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REGENERACE BROWNFIELDU
SLADOVNA PISEK

Ing. David Petr, Agentura Czechlnvest

Vjiznich Cechach, na rozdil od jinych éasti republiky, nenajdeme pfili§ mnoho priimyslovych
arealul, které hledaji nové vyuziti a potfebuji revitalizovat. Kraj je historicky spiSe spojen
se zemédélstvim. Presto zde ale nalezneme vyznamny pfiklad velmi vydarené regenerace
brownfieldu, objektu byvalé sladovny v Pisku. Historicky hodnotnou budovu z 19. stoleti,
ktera pat¥i do fondu evropského priamyslového dédictvi, bylo potfeba rekonstruovat citlivé
s diirazem na zachovani symbolu mésta, ale zaroven pro ni najit nové atraktivni vyuziti.
To se nakonec skutec¢né povedlo a jeden z nejvétsich revitalizovanych jihoceskych
brownfieldi dnes slouzi jako multifunkéni kulturni prostor orientovany predevsim na
kreativni rozvoj détskych navstévnikii. Pojdte se spolu s nami podivat na zajimavy pribéh
vdechnuti nového Zivota tomuto neobycejnému objektu.

INVESTOR: mésto Pisek
CELKOVA VYSE INVESTICE: = 232,2 mil. K&

= |. etapa - celkem 204,2 mil. K¢ - z toho 124,9 mil. K& fondy EU, 20,8 mil. K¢ statni rozpocet a 58,5 mil. K¢ rozpocet mésta Pisek;

= ||. etapa - celkem 28 mil. K& - z toho 22,4 mil. K& z ROP Jihozépad a 5,6 mil. K¢ rozpocet mésta mésto Pisek.

Z ékladni kdmen byl poloZen dne 5. ¢ervence 1862 a rozsahla
stavba probihala do roku 1864. V 80. letech 19. stoleti byla
rozsitena o tzv. Ufedniddm. V pribéhu ll. svétové vélky zde byl sklad
zasob pro Wehrmacht, ktery byl po vélce vystfidan ubytovnou pro
sovétskeé vojaky. V roce 1948 byl pravovérecny pivovar i sladovna
znérodnény a staly se komunalnim podnikem meésta Pisek. Svému
Ucelu, tedy pripravé sladu, slouZil objekt priblizné 100 let. Pisecky
pivovar vyuzival Sladovnu do roku 1953, poté dodavala slad pivo-
varu Protivin a pozdgji narodnimu podniku Jihoceskeé pivovary. Pro-
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voz Sladovny byl v roce 1973 ukonéen a budova zadala slouzit jako
sklad.V tomto obdobi nebyl objekt nijak udrzovén a byl tak ohrozen
jeho celkovy stav.

Objekt je zapsan v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek a jako
byvaly historicky majetek mésta se dostal v roce 1995 zpét do
vlastnictvi mésta. Kulturné historicka hodnota objektu spociva
v jeho stavebné konstrukénim feSeni. Stavba je zasazena do pfi-
krého svahu na pravém biehu feky Otavy a jeji doIni podlazi jsou
z jedné strany zahloubena do skalniho masivu.

PROCES REGENERACE

Po prevzeti objektu mésto Pisek vypsalo vybérové fizeni na zhoto-
venindvrhu rekonstrukce byvalé sladovny s tim, Ze dal$im vyuzitim
bude jako okresniarchiv. Z tendru vysla vitézné spolecnost Adlatus
z Ceskych Budgjovic, se kterou mésto Pisek uzavielo smlouvu o dilo
na predprojektovou a projektovou pfipravu rekonstrukce sladovny.
Nejprve byla vypracovéna studie vyuziti objektu, nebot nabidnuté
feSeni okresniho archivu vyuzivalo nejvice 45 - 50 % ploch objektu.
Soucasti pavodniho projektu byl také poZzadavek rozdélit budovu na
samostatné funkéni celky véetné napriklad expozice sladovnictvi.

Stavebné konstrukéniteSeni rekonstrukee a provozné dispozicni
fedeni novych funkénich celkl vychazely z pozadavku pamatkové
péce zachovat veskeré stévajici stavebnikonstrukce po nezbytnych
vyménach poskozenych prvkd. Jde hlavné o klenuté konstrukce,

svislé nosné konstrukce, ale také o dfevéné konstrukce stropli ve
vyssich patrech budovy arozsahlou a také plvodni dfevénou stresni
konstrukei s hambalkovym krovem o mimoradné velkém rozponu.

Vlyzvou bylo predevsim feseni poZarni bezpecnosti a rozsahlé
priizkumné préce, které byly nezbytné pro spravné uréeni skutec-
ného technického stavu budovy. V rdmci téchto prdzkum( byla
zjisténa pod dvorem Sladovny stoka, ktera se podilela na zanése-
ni vlhkosti do ¢4sti objektu. Svaiji roli sehrdla i blizka feka, ktera je
9,5 m pod trovni dvora a bylo zapotfebi sanovat dvorni zdi.

Potfebna dokumentace byla dokoncena jiz v roce 1997, ale sta-
vebni povolenibylo vydéano az v roce 2000. Prvni stavbu, jejiz soucésti
byly sanacni a zabezpecGovaci prace, predevsim souvisejici s vihkosti
v objektu, dokoncilo mésto Pisek v roce 2001. V poloviné roku 2001
bylav zastupitelstvu mésta projednavana myslenka nového vyuziti pd-
vodné uvazovaného funkéniho celku,,Okresni archiv® novym funkénim
Utvarem ,Centrum détské ilustrace v Pisku®. Autorem nového zéméru
je Mgr. Kotrbova a kolektiv. Po zpracovéni ovéfovaci studie na zménu
vyuZziti objektu byla vypracovana projektovéa a provadéci dokumentace
arekonstrukce s novym cilem pokracovala stavebni Upravou nosnych
konstrukel. Prace byly kratce preruseny povodni v srpnu 2002, kdy
doslo k zatopeni 1. podlazi objektu do vySe cca 4,5 m. Po opadnuti
vody zjistila nésledna prohlidka, ze povoder mimoradného rozsahu
nezplsobila na objektu prakticky zadné statické poruchy ani skody.

Samotna realizace funkénich celki byla rozdélena do tfi etap.
l. etapa regenerace Sladovny byla soucéasti projektu Regenera-
ce historického jadra mésta Pisek, ktery byl spolufinancovén
Evropskou unif a probéhl v letech 2004 - 2006. II. etapa nabid-
la dokonceni funkénich celkd Pilaristé, Dream studio a expozici
Sladovnictvi, nicméné nefesila provozni problémy, skladovaci
prostory a nutnost feSeni navstévnického centra. SloZitost
chodeb a usnadnéni logistiky pfipravy jednotlivych expozic by
méla vyresit Ill. etapa, které je pfipravena a ¢eké se na ziskani
financnich prosttedk(l. Na tfeti etapu byla v roce 2017 s Ceskou
komorou architektl vypsana architektonicko-dispozi¢ni soutéz,
jejiz vitézem se stal navrh Ing. arch. J. Zékosteleckého a Ing. arch.
J. Habersbergera. Po celkovém dokonéenirekonstrukce se vyuZzije
pres 7 000 m? funkcnich ploch.

V roce 2006 byla Méstem Pisek zalozena obecné prospésna
spole¢nost Sladovna Pisek, jejimz cilem bylo vytvofit ze Sladovny
kulturni prostor s hlavnim zamérenim na détského navstévnika
v rdmci principu ,galerie hrou®. V prostoru Sladovny se nachéazeji
jak stalé zazitkové vystavy (Mravenisté, Hnizdo ilustrace ijiz zmi-
néné Pilafisté), tak Casové omezené zazitkové vystavy. Soudasti
je expozice sladovnictvi. Nékteré vystavy jsou vytvoreny pfimo ve
Sladovné ajiné jsou privezené ze zahraniéi. Ty vlastnijsou nabizeny
do zahrani¢iv rdmci preshranicni spoluprace s podobnymiinstitu-
cemi. V prvnich letech provozu se navstévnost pohybovala mezi
4 -5tisici. Vroce 2019 do Sladovny zavitalo 65 000 navstévnika.

Revitalizace objektu sladovny v Pisku je krasnou ukézkou kon-
verze historické budovy se sloZitou konstrukci do nového funkéniho
vyuZziti, které mé navic velky pozitivni spolecensky pfinos nejen
méstu, ale i celému regionu. [ |

RESUME: REGENERATED BROWNFIELD SITE - PISEK SLADOVNA (MALTHOUSE) The
building of Sladovna (malthouse) in the Czech town of Pisek was used for the preparation of malt
for about 100 years, then in the 1970s the original function was discontinued and the building be-
gan to serve as a warehouse and fell into disrepair. In 1995 the town of Pisek took ownership of the
building and decided to regenerate it. Originally intended to serve as an archive after reconstruction,
the town eventually decided to regenerate the building using European subsidies for the Children’s
lllustration Centre, which nowfills the extensive space with the programme concept“Playful Gallery”
and is one of the most important visitor destinations in South Bohemia. The place has become an
important cultural institution, which, in addition to interactive exhibitions and expositions, also
hosts exhibitions, talks, lectures, author readings, concerts, workshops and theatrical performances.
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