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OBNOVENi TRADICE
V PIVOVARU LITOMERICE

Ing. David Petr, Agentura Czechlnvest

Celkem 282 let se v litoméFickém pivovaru vafrilo pivo. V listopadu roku 2002 doslo
k zastaveni vyroby a od té doby byl areal nevyuzivany a chatral. Novy Zivot mu po vice nez
osmnacti letech pomohla vratit az podpora z programu Ministerstva primyslu a obchodu na obnovu
brownfieldt pro podnikatelské vyuziti. Podpofenym podnikatelskym zamérem neni nic jiného nez
obnova vyroby piva pod historicky znamou lokalni zna¢kou Kalich. A to je jen prvni etapa. V dalSich
fazich by mély navazat dalsi funkce jako restaurace, vyrobna lokalnich potravin anebo ubytovani
a cely areal i prilehlé okoli by se tak mélo stat vyhledavanym cilem pro mistni obyvatele i turisty.

INVESTOR: mé&sto Litomé&Fice CELKOVA VYSE INVESTICE: = 22,45 mil. K&
= vySe dotace z programu Regenerace a podnikatelské vyuZziti brownfieldd 11,47 mil. K&.
= z vlastnich zdrojt investora 10,98 mil. K¢.
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Vizualizace projektu
- Pivovar Litomérice. ;
~ Zdroj: City Works.ro.

ivovarnictvimélo v Litoméficich dlouhodobou tradici. Jiz vroce

1720 iniciovalo pravovéare¢né méstanstvo vystavbu méstan-
ského pivovaru. K dostavbé pivovaru a naslednému zahajeni pro-
vozu doslo v roce 1739. Po znarodnéni v letech 1946 byl pivovar
soucastimnoha rliznych vétsich pivovar(iaz do roku 1996. Nésled-
né roku 1996 doslo k zalozeni spole¢nosti Korunni pivovar, s.r.o.,
jejiz podily byly Fondem nérodniho majetku prevedeny na drobné
spoleéniky. Od roku 1998 byla jedinym vlastnikem akciova spolec¢-
nost Pekarstvi.Vroce 2002 byla vyroba piva po vice nez 280 letech
ukoncena. O dva roky pozdéji koupilo mésto Litomérice nejprve ob-
jekt byvalé lahvarny véetné prilehlych pozemkd pivovaru, ndsledné
na jejich misté vybudovalo parkovisté, upravilo objekt Hvézdarny
a budovy laboratofi a otevrelo park. Roku 2008 mésto vykoupilo
i zbyvajici ¢ast pivovaru s vyjimkou komina a zabranilo tak nevhod-
nému vyuziti aredlu a moznému rozprodeji po ¢astech. Vroce 2015
byl dokonéen projekt rekonstrukce a v roce 2018 podéna zadost
do programu na revitalizaci brownfieldt pro podnikatelské vyuZiti,
které byla Uspésné schvélena a v roce 2019 zahdjena stavba.

POPIS ZAMERU
Pivovar se nachazi v pamatkové chranéném tzemi a je nedilnou
soucasti méstské pamatkové rezervace. Pivovar je unikatnim
architektonickym dilem zahrnujicim dva nadzemni objekty, pi-
vovarsky dvr a rozsahlé sklepni prostory. Prostory pivovaru se
v poslednich letech z velké ¢asti nevyuzivaly a chatraly. Doslo
k zatékani vody do konstrukci budovy a sklepnich prostor( - to
zpUsobilo naruseni stability zdiva, nosnych zdi a kleneb.
Dezolatni stav objektu odrazoval soukromé investice, bylo pro-
to zfejmé, Ze se rozvoj aredlu o ploSe 0,27 ha neobejde bez par-
ticipace vefejnych zdrojl (rozpo&tu mésta Litoméfice a dotace).
Rozpocet rekonstrukce celého aredlu byl odhadnut na priblizné
20 miliont K& bez DPH, bylo proto rozhodnuto o revitalizaci areélu
po etapach. Autorem projektu je studio City Work s.r.o. pod vede-
nim J. Sonlajtnera a V. Aldy. S ohledem na dispozi¢ni zmény bylo
navrzeno nékolik zasaht do nosné konstrukce. V obou objektech
byla navrzena nové vertikalni komunikacni jadra a s ohledem na
vazbu na pivovarsky dvdr a pfistup do budov se pocité se snizenim
urovné podlahy prizemi pfiblizné na Uroven pivovarského dvora.
Nicméné vzhledem k vyznamné historické hodnoté objektu
byla snaha o maximalni zachovani stavajicich konstrukei s ohle-
dem na jejich stav a nové funkéni vyuziti. Napriklad tvary stfech
a fasad zGstavaji neménné afidi se vysledky stavebné-historic-
kého prizkumu. Krovy jsou v maximalni mite zachovény, vymeé-
nény budou jen naprosto dozilé ¢asti, pfipadné poskozené prvky
vyztuzeny a vyspraveny tradiénim tesarskym zplsobem. Okna
i Zaluzie budou repasovany a z vnitini strany doplnéna novymi
okny sizolaénim dvojsklem. Zachovény budou také neposkozené
luxferové vyplné ve vychodni budové.

PROCES REGENERACE

Proces regenerace areélu byl rozdélen do tfi etap. Prvni etapa
byla zamérena na obnovu vareni piva. Cilem druhé a tfeti etapy
bude vyuziti zbyvajicich Gasti aredlu pro daldi funkce, které zajisti
atraktivitu aredlu byvalého pivovaru. Uvazovano je aktuéiné o po-
travinarské vyrobé a zpracovani regionalnich produktl. V rdmci
projektu byla rekonstruovanavarna, Srotovna, socialni zazemi pro
personal, kotelna, sklad a vodni hospodérstvi. Soucasti regene-
race byly stavebni prace jako pfipojky inzenyrskych siti, vyména
stfesnikrytiny, bouraci prace, cisténi omitek, vybudovani novych
stropnich konstrukei, schodi$té, izolace a oplechovani, vyména
oken, vstupnich dvefi aj. Byla vyuZita specialni technika sparovani

prostor pomoci pryskyfice. Prirevitalizaci doslo k problému v ¢as-
ti prostoru budouci varny, kdy bylo objeveno netnosné podlozi
a muselo dojit k vybudovani dvou nosnych sloupd, coz mélo za
nasledek viceprace. Z dlivodu provedeni instalaci pro budouci
technologii byla jiz v prlibéhu rekonstrukce objektu uzavrena
smlouva na najem prostoru pivovaru bez technologického vybave-
ni a provozniho zafizeni. Vyroba v souc¢asné dobé jesté neprobiha,
nebot ndjemce ocekava dodani pivovarské technologie.

Prvnietaparegenerace pivovaru umoznila nezbytnou stavebni
zachranu objektu a jeho podnikatelské vyuZiti pro vyrobu piva.
Mésto Litoméfice planuje v pristich letech dalsi rozséhlé rekon-
strukce zbyvajicich ¢astibudov, cadsteénou rekonstrukci podzem-
nich prostor a kultivaci pivovarského dvora. Celkovou regeneraci
pivovaru Litoméfice dojde k zabranéni chatrani a oZiveni byvalého
prdmyslového aredlu, zvySeni atraktivity mésta Litoméfice v rdm-
ci turismu, zlepgeni image a sniZeni poc¢tu brownfieldd na Gzemi
Usteckého kraje. Dal$i odekévané prinosy regenerace jsou vznik
pracovnich mist, narGst ekonomické aktivity v regenerované
oblasti (obchod a podnikani), zhodnoceni nemovitého majetku,
zvySeni kvality Zivotniho prostredi a rlist HDP.

" Interiér pivovaru
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Projekt prvni etapy litoméfického pivovaru byl vibec prvnim zre-
alizovanym projektem programu Ministerstva priimyslu a obchodu
na regeneraci brownfieldd pro podnikatelské vyuziti. Projekt ziskal
rozhodnuti o poskytnutidotace, atohnedvrédmcil. vyhlasené kolo-
vé vyzvy. Administratorem programu v té dobé byla jesté Agentura
Czechinvest, kterd mé mapovénia systémovou podporurevitaliza-
ce brownfieldtiv Ceské republice na starosti. Cilem programuje kro-
meé odstranéni zatéze problémové a zanedbané lokality i vytvoreni
novych pracovnich mist a zvySeni zaméstnanosti v regionu. Ruku
vruce jde zvyseni konkurenceschopnostimistnich firema obecné
zlepSeni podnikatelského prosttediv obci. U projektu v Litoméficich
je tento cil jednoznacné spinén a jeho citliva revitalizace je ¢asto
zminovéna jako priklad dobré praxe u vyuziti dotacniho programu na
revitalizaci brownfieldu. V roce 2021 mésto jiz podalo zaddost o pod-
poru druhé faze projektu, kde by mélo dojit k rekonstrukei prostor
pro vyrobu lokalnich potravinarskych produktd. Mésto tak vsadilo
na dlouhodobou tradici regionu - zemédélskou prvovyrobu, ktera
je spojena mj. s tradiéni vystavou Zahrada Cech. Celkové naklady
této etapy ¢ini zhruba 22 mil. K&, z toho 10,7 mil. K& by mély tvorit
vlastni zdroje a 11,4 mil. K¢ dotace z narodnich zdrojd. Vysledky
vyzvy by mély byt vyhldSené na konci roku 2021. [ ]

RESUME: RENEWAL OF TRADITION IN THE BREWERY LITOMERICE The Czech town of
Litoméfice decided to save the building of the former brewery and by regenerating it to continue
the traditions of the region. The first stage of the regeneration is focused on the transformation of
the site for brewing purposes. The town received funding from a programme of the Ministry of
Industry and Trade. Considering the significant historical value of the building, the aim is to preser-
ve the existing structures as much as possible with regard to their condition and new functional
use. The town of Litoméice is planning further extensive reconstruction of the remaining parts
of the buildings, partial reconstruction of the underground spaces and cultivation of the brewery
courtyard in the coming years.
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