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Pojem brownfield je v Cesku definovan Narodni strategii regenerace brownfieldt
a je chapan jako nemovitost, tizemi, pozemek, objekt i areal, ktery je nevyuzivany,
zanedbany a muze byt i kontaminovany. Zaroven vznikl jako pozustatek priimyslové,
zemédélské, rezidenéni, vojenské ¢i jiné aktivity, pficemz jej nelze vhodné a efektivné
vyuzivat, aniz by probéhl proces regenerace. Jednoduse feéeno se jedna o mista, kde
¢lovék dfiv néco vybudoval a vyuzival, ale pozdéji vlivem spolecensko-ekonomickych
okolnosti prestala slouzit svému pivodnimu nebo jakémukoliv jinému Géelu.

brownfieldové plochy je dobré se zajimat z nékolika dtvodu.

Zaprvé kazdé dfiv vyuzivané misto, které se nam podafi zno-
VU vyuzit, se dé prepocist na zachranénou ,zelenou louku® neboli
greenfield. Za druhé, zahusténa zastavba urbarnich celk( je v Sirsi
perspektivé jednoznacné levnéjsina udrzbu a spravu. Decentrali-
zace mést prinasi zvysené naklady na dopravniinfrastrukturu, vice
stoji samotny provoz dopravy, a to jak verejné, tak osobni. Hustéjsi
mésto a revitalizace ploch vintravilanu se tak vyplaci véem, ktefi
najeho provoz odvadéji dané. Za tfeti, co méa vétsi environmentalni
aspekt neZ revitalizace brownfieldu, pfiniZ dojde k odstranéni eko-
logické zatéZe a zaroven vznikne novy development respektujici
prvky udrzitelnosti?

NARODNI STRATEGIE REGENERACE BROWNFIELDU
2019 -2024

| v Cesku, stejné jako v kazdé rozvinuté zemi, jsou brownfieldy
stéle vice pfedmétem zajmu architektl, urbanistl, soukromych
investord, ale i samotnych samosprav a statniho sektoru. Pred-
stavuiji prileZitost, ale i vyzvu. Cesko, po vzoru zapadnich zemi,
jako je Anglie ¢i Némecko, ma systémovou strategii, ktera definuje
pristup statu ajeho instituci k témto lokalitdm. Narodni strategie
pro regeneraci brownfieldd (NSRB) ma za cil propojit z&jmy minis-
terstev primyslu a obchodu, mistniho rozvoje, Zivotniho prostte-
di a zemédélstvi, odborné verejnosti a samosprav v této oblasti
a koordinovat konkrétni podporu vedouci k revitalizaci téchto
ploch. NSRB navrhuje konkrétni opatfeni, ktera vedou ke zlepSeni
brownfieldového prostredi spocivajici v koordinované podpore
regenerace brownfield(, Uzké spolupraci s izemim, aktualizaci
Narodni databaze brownfield(, nastaveni vhodnych nastrojd tizem-
niho planovani, sdileni dobré praxe ¢i spolupréci s akademickou
sférou. Zakladem kazdé strategie jsou pak kvalitni data a analyzy
na nich zaloZené.
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NARODNI DATABAZE BROWNFIELDU

Takovy nastroj v podobé& Narodni databaze brownfieldt (NDB) spra-
vuje Agentura Czechlnvest, které diky ni nejenom nabizi lokality in-
vestortim, registruje lokality pro Ucely dotacnich tituld, ale také mapu-
je celkovy stav brownfieldového prosttediv CR. Databaze je rozdélena
na verejnou a neverejnou ¢ast a aktualné obsahuje celkem 3 278
lokalit o celkové rozloze 9 094 hektar(, coz je pro predstavu rozloha
prdmérného ¢eského krajského mésta. Prostrednictvim verejné ¢asti
databaze (522 lokalit) jsou brownfieldy nabizeny jako investi¢ni pfile-
Zitost. Neverejna Cast slouzi prevazné pro Ucely evidence brownfiel-
dovych lokalit uchéazejicich se o riizné formy vefejné podpory (dotaéni
programy Ministerstva prdmyslu a obchodu, Ministerstva pro mistni
rozvoj, strukturalni fondy, ajiné). V roce 2020 bylo do databéze nové
registrovano celkem 4563 brownfield(. Z toho 316 dotacnich brown-
fieldovych projekt(i do neverejné ¢astia 137 investicnich brownfield
do verejné ¢asti. Celkem 45 lokalit, o celkové vymére 140 ha, se diky
Uspésné regeneraci podafilo z databaze odstranit.

7 hlediska celkového poctu lokalit jsou v Narodni databazi nejvi-
ce zastoupeny brownfieldy zemédglské (31 %). S malym odstupem
nasleduji brownfieldy vojenské a primyslové (shodné 28 %). Aredl
byvalych tovaren a vyrobnich podnikd je napfi& regiony Ceska velmi
mnoho, a tak primyslové brownfieldy zaujimaji v souctu nejvétsi
rozlohu (34 %). Ve srovnani s tim je nevyuzitych lokalit, které jsou
pavodné uréené k vojenskym téeltim (vetné kasaren, strelnic apod.)
pomérmé malo (6 %). Casto se viak jedna o rozsahlé lokality. Od roku
2019 v databazi vyrazné stoupl pocet brownfieldd, jejichz charakter
spadéa do obcanské vybavenosti, jako napfiklad kulturni domy, objekty
sluzeb, obchody (19 %). Obvykle jde o tzv. dotaéni brownfieldy, které
do databéze registruji zastupci municipalit za i¢elem ziskani verejné
podpory najejich revitalizaci. Je patrné, Ze jde o velky pocet rozlohou
mensich objektd, nebot v souctu zaujimaji tyto lokality pouze 5 %
celkové rozlohy evidovanych brownfield( v Ceské republice.

Byvala textilni tovarna Chrastava Foto: Czechinvest

Revitalizace arealu v Lib¢icich nad VItavou Foto: Czechinvest
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SCHEMA PODPORY REGENERACE BROWNFIELDU V OBDOBI 2021+

Nazev programu

MZP - OP Zivotni prostiedi -
kontaminované lokality

MZP - OP Spravedliva transformace

MMR - Integrovany regionalni operaéni
program - Revitalizace vefejnych
prostranstvi

MPO - OP Technologie
a konkurenceschopnost - Nemovitosti

MPO - Smart Parks for the Future

MZe

Uéel podpory

1. prizkum rozsahu znecisténi horninového
prostredi a rizik s nim spojenych, véetné
navrhu efektivniho fesent;

2. odstranénirizik kontaminace
ohrozujici lidské zdravi, vodni zdroje nebo
ekosystémy.

V soucasnosti se tvori Plan spravedlivé
lzemni transformace pro Cerpani
prostredkl z Fondu spravedlivé
transformace pro Ustecky, Karlovarsky
a Moravskoslezsky kraj. Mezi moznymi
oblastmi jsou uvedeny investice do
regenerace a dekontaminace brownfield(,
obnovy pldy a pripadné zelené
infrastruktury a projekt obnovy

s prihlédnutim k zédsadé ,znecistovatel
plati®, ale zatim nenijisté, jak konkrétné
bude podpora vypadat.

= realizace zelené infrastruktury a
souvisejicich opatreni nezbytnych pro
jeji rozvoj a pro zlepSeni kvality vefejnych
prostranstvi

= revitalizace nevyuZzivanych ploch (véetné
demolice budov), kde budou budovana

verfejna prostranstvi a zelena infrastruktura.

Rekonstrukce zchatralych a nevyhovujicich
nemovitosti a souvisejicich arealt (véetné
lokalit typu brownfield) pro iéely podnikani.

Rozvoj stavajicich primyslovych zén

ve smyslu zkvalitnéni infrastruktury
vcetné opatreni pro snizeni negativnich
klimatickych dopad(, regeneraci lokalit
brownfield(i a na pfipravu podnikatelskych
parkt s mensi rozlohou pouze v mistech,
kde prevazuje celospolecensky vyznam pro
jejich realizaci. Déle se jedna o zkvalitnéni
infrastruktury pramyslové zény (podpora
ekologickych a dopravnich opatfeni

a opatfeni zaméfenych na pramysl 4.0.)

Zvyhodnéni regenerace brownfield(i pro
Ucely zemeédélstvi.

Pfijemce podpory

Majitelé nebo uzivatelé kontaminovanych
lokalit bez ohledu na jejich pravni formu.

Maly a stfedni podnik

Verejny sektor

Maly a stfedni podnik

Obec, kraj

Podpora v ramci komponenty Narodniho planu obnovy 2.8 Revitalizace tizemi se starou stavebni zatézi (brownfieldii)

MMR/SFPI - Investiéni podpora
regenerace specifickych brownfieldi.

MMR/SFPI

Brownfieldy pro jiné nez
hospodarské vyuziti
(Statni fond podpory investic)

MPO - Program regenerace
a podnikatelské vyuzZiti
brownfieldu
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Planovany novy néstroj pro investicni

podporu regenerace rozsahlych brownfield(

v soukromém i vefejném vlastnictvi pro
kombinované vyuZziti.

Regenerace brownfield(i ve vefejném
vlastnictvi pro ucely obcanské
vybavenosti.

Regenerace brownfield(i ve vefejném
vlastnictvi pro tcely podnikani.

Verejny i soukromy sektor

Obec, kraj

Obec, kraj

Zdroj: vlastni zpracovani

Zastoupeni brownfieldii v Narodni databazi v roce 2020 dle predchoziho vyuziti a rozlohy
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Informace z databéze by pak mély idealné slouzit k cilené pod-
pore ze strany statu a ohodnoceni rozvojového potencidlu jednot-
livych lokalit, napriklad po vzoru anglické metodiky CABERNET. Ta
rozdéluje lokality dle miry zapojeni verejné podpory do revitalizace.
Napf. nejlukrativnéjsilokality typu A by mél trh dokézat vyresit sam,
tyto lokality se ale nachazeji predevsimv Praze, Brné, Ostravé a dal-
Sich nékolika vétsich méstech, zde by podpora minimalné v pfiprave
uzemi mohla urychlit jejich regeneraci. Dalsi lokality uz vétsinou
potrebuiji k regeneraci pomoct vyraznéji. Nesou si tfeba z minula za-
téz, prdmyslové znecisténinebo jsou zarover pamétkové chranéné
a v dezolatnim stavu. Pripadné nejsou vyreSeny majetkové vzta-
hy a nejsou v tak atraktivni lokalité, aby se investorim vyplatilo
s timhle hendikepem proti greenfieldu potykat. Verejna podpora
ma pomoct narovnat nevyhodu brownfieldu do bodu nula tak, aby
mél s greenfieldem stejnou startovni ¢aru. Vefejna sprava si musi
definovat, co by si na tom kterém misté pfedstavovala, a najit spo-
leGnou fe¢ se soukromym partnerem, ktery je potom samoziejmé
schopny projekt realizovat rychleji a efektivngji, anebo si vyhodno-
tit, Ze je v jejim strategickém zajmu byt nositelem projektu sama.

Tato kategorizace nyni v databéazi chybi, ale Agentura Czechin-
vest pracuje na jeji aktualizaci a pfevodu do geoinformacniho
systému, ktery by vyuzil prostorova data i dalsi verejné informace
0 Uzemi. Hotovo by mélo byt najare roku 2022 a nasledné Analyza
brownfieldového prostiedi CR by méla poloZit zaklad pro novou
strategii, ktera by méla vstoupit v platnost v roce 2024.

PROGRAMY ZAMERENE NA REGENERACI
BROWNFIELDU V CR
Ke srovnavani hendikepu existuje aktualné nékolik dotacnich progra-
mi financovanych z nérodnich i evropskych zdrojd. Podpora je roz-
délena dle budouciho vyuziti objektu zejména mezi Ministerstvo
primyslu a obchodu (MPQ), Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR),
Ministerstvo Zivotniho prosttedi (MZP) a Ministerstvo zem&délstvi
(MZe).V roce 2020 byla schvélena podpora pro 128 projektti v hod-
noté 1,8 mid. K&. Celkové néklady téchto projektl se pak pohybuiji
okolo ¢astky 3,56 mld. K¢, takze se bavime priimérné o polovi¢ni
podpore v ramci uznatelnych vydajd projektu. U vétsiny programd
poptéavka po podpore znacné prevysuje vyclenéné alokace.
Prehled programd, které jsou nejCastéji vyuzivany pro regene-
raci brownfield(, je uveden v tabulce ¢. 1. Podpora bude v novém

Graf kategorizace brownfieldi z NDB. Zdroj: Czechinvest

programovém obdobi navazovat na existujici tituly v obdobi 2014
-2020. Novinkou jsou nové programy — napt. Operacni program (OP)
Spravedliva transformace, zaméreny na transformaci tfi ceskych
uhelnych regiond.

Vroce 2021 byl pro CR schvalen Narodni plan obnovy, ktery Cesku
umozni Cerpat alokaci ve vysi pfiblizné 180 mid. K¢ v dotacich a cca
400 mld. K& v pljckach nainvestice vedouci k nastartovani ekonomi-
ky po pandemii COVID-19 zaméfenych na zelenou a digitélni tranzici.
Soucasti Planu je i komponenta 2.8 Revitalizace Gzemi se starou
stavebni zaté7i (brownfield() s alokaci 3,3 mld. K&. Kromé posileni
prostredkd na revitalizaci mensich projekt(i ve vefejném vlastnic-
tvi pro podnikatelské a nepodnikatelské vyuziti, bude nové podpo-
ra sméfovana i do tzv. specifickych brownfieldd. Jedna se o velka
Uzemi o velikosti nékolika hektar(, nadlokalniho vyznamu, s vétsim
mnozstvim rdznorodych objekt(i a potencialné kontaminovanych
ploch, vyuzivanych zpravidla jen ve velmi malémrozsahu, které budou
transformovany pro Gcely kombinovaného vyuZziti. Projekty budou
muset splnit poZadavky na zvysSeni energetické ucinnosti budov,
prvni vyzvy by mély byt spustény v pribéhu roku 2022.

Vedle dotacnich moZnosti existuji i moznosti vyuziti finanénich
nastrojd, at uz v podobé zvyhodnénych tvérd, statnich fondl nebo
komplexni spolupraci se soukromym sektorem v podobé PPP projek-
tl nebo takzvanych joint venture feSeni. Vétsi mira vyuzivani téchto
navratnych finan¢nich nastrojl se bude pravdépodobneé v budouc-
nu mnohem vice prosazovat. Pfes pomérné rozsahlou paletu moz-
nosti pro podporu regenerace brownfieldd existuji mezery, kam by
mohla podpora v budoucnu sméfovat. Kromé vétsiho propojenti jiz
existujicich programt a zajisténi moznosti multifunkéniho vyuziti
objektd, existuje potfeba zaméfit se na pripravu projektd, kde se
v soucasnosti prilis moZznosti podpory nenabizi, pficemz spravné
zodpovézena otazka ,Co s brownfieldem?” je zakladnim kamenem
kazdého Uspésného projektu revitalizace. [ |

RESUME: BROWNFIELD ENVIRONMENT IN THE CZECH REPUBLIC In the Czech
Repubilic, a brownfield is considered to be a long-term unused and dilapidated building that
cannot be used appropriately and efficiently without undergoing a regeneration process. In
the National Database of Brownfields there are 3,278 similar sites registered with a total area of
9,094 hectares, most often former agricultural, industrial and military sites. The current National
Brownfields Regeneration Strategy guarantees a coordinated approach of the State to the
topic, including the provision of funding. This is provided by a combination of national and
European resources, the beneficiaries are most often local self-governing units or businesses.
Support for brownfield regeneration will now be part of the Czech National Recovery Plan.
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