SYSTEMATICKA PODPORA REVITALIZACIE ZANEDBANYCH A NEVYUZiVANYCH
UZEMI V INTRAVILANOCH SIiDIEL

Navrh na zaclenenie tejto témy do programovania Eurépskych strukturalnych a investi¢nych
fondov (ESIF)

Takmer v kazdom sidle Slovenska st zanedbané a nevyuZivané Uzemia, ktoré vznikli tym, Ze
aktivity, ktorym slazili, zanikli, alebo sa ich prevadzka stala nerentabilna. Spustnuté objekty
a arealy blokuju Gzemia, ktoré st dobre napojené na siete technickej infrastruktuiry
a mohli by byt vyuZité na funkcie, ktoré si aktualne Ziadané.
zvySovania narokov na budovanie infrastruktury, ale aj s ohfadom na ochranu Zivotného
prostredia a potrebu reagovat na klimatické zmeny.

NajdoleZitejsim aktérom, ktory modze iniciovat, koordinovat, realizovat projekty obnovy a nasledne
ich vyuzZivat vo verejnom zdujme, je samosprava. Ta viak nema kapacity, potrebné skusenosti,
zrucnosti a jej financné zdroje su limitované. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej
republiky disponuje kompetenciou pripravovat a realizovat politiku mestského rozvoja. Obnovu
zanedbanych a nevyuzivanych Uzemi povaZuje za dolezity prvok socialneho a hospodarskeho
rozvoja miest s velkym dosahom na predchadzanie rozrastaniu zastavanych tzemi
a fragmentaciu krajiny.

VYCHODISKO

V roku 2018 vlada SR schvdlila dokument Koncepcia mestského rozvoja SR do roku 2030 spracovany
Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky (MDV SR). Na priprave dokumentu sa
podielalo mnozstvo odbornikov a subjektov Ustrednej Statnej spravy, samospravy, akademického,
obdianskeho aj podnikatelského prostredia. Jednym zo Strukturalnych opatreni, ktoré koncepcia
obsahuje, je Uloha , Analyzovat prekazky v zhodnocovani nevyuZivanych a zanedbanych tzemi

v intravilane miest a navrhnut podporné opatrenia“. Pocdet a velkost takychto Uzemi nie je znamy,
ani neexistuje Ziadna realna evidencia.

Tento ndvrh sa predkladd Ministerstvu investicii, regiondlneho rozvoja a informatizacie Slovenskej
republiky, ktoré je zodpovedné za programovanie cerpania financnych prostriedkov poskytovanych
z fondov Eurépskej tnie a finanénych prostriedkov poskytovanych zo statneho rozpoctu uréenych
na financovanie spolo¢nych programov Slovenskej republiky a Eurdpskej unie.

Zaroven ma ambiciu oslovit samospravy a dalsich aktérov, ktori by sa chceli zapojit do obnovy
zanedbanych a nevyuZivanych Uzemi v intravilanoch sidiel.

NAVRHOVANE CIELE, VYSLEDKY, PREDBEZNE ALOKACIE A CASOVANIE
Zamer financovat revitalizaciu zanedbanych a nevyuZivanych Gzemi z prostriedkov ESIF
v programovom obdobi 2021 — 2027 pozostava z komponentov:
e vytvorit podmienky pre systematickd podporu obnovy zanedbanych a nevyuZivanych Gdzemi

a objektov v intravildnoch sidiel najma vo verejnom vlastnictve vratane rozsiahleho prehladu
a monitoringu a poskytnutia odbornej metodickej a pravnej podpory tymito formami:
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o priebeine tvorend celoslovenska databdza zanedbanych a nevyuzivanych uzemi —
identifikacia lokality, velkost Uzemia, stavebné objemy, povodné vyuzZitie, aktualne
percentualne vyuzitie a typy funkcii, druh vlastnictva, poloha v rdmci sidla,
kontamindcia, prirodné a kultirne hodnoty, popis, regulacia v rdmci platného
uzemného planu, zname zdmery, mapové a obrazové prilohy;

o monitorovanie a zverejiiovanie informacii o zdmeroch obnovy, pripravovanych,
realizovanych a uskuto¢nenych projektoch;

o tvorba a zverejiiovanie metodickych odporidcani od zdmeru po kolauddciu — analyza
sucasného stavu, zostavenie planu vyuZitia a obnovy, vypracovanie Studie
uskutocnitelnosti, Specifikd projektovej dokumentacie, inZinierskych ¢innosti
a realizacie obnovy vratane stavebnych ¢innosti, obnovy technickej infrastruktury
a zelene;

o spracovanie pravnych analyz, ktoré realizatorom ulahcia efektivnu pripravu, obnovu
a vyuzivanie Uzemi — vymedzenie kategdrie nevyuZivanych a zanedbanych Uzemi
v Uzemno-planovacej dokumentacii, moznosti rieSenia majetkovych vztahov,
moznosti poskytovania verejnych finan¢nych zdrojov a viaczdrojového financovania
vratane podmienok statnej pomoci, tvorba verejno-sukromnych partnerstiev,
rieSenie prevadzkovych vztahov a pod.,

= 0d 2021 - priebezne, 2 mil. eur

e uskutoénit na vzorke priblizne 20 samosprav narodnu replikaciu projektu URBACT — siet
spolupracujucich miest, ktoré maju zdujem a kapacitu zanedbané a nevyuzivané Gzemia

vo svojich intravilanoch revitalizovat:

o vyuzitie metédy URBACT — zapojenie partnerov na miestnej Urovni, spolo¢na
identifikacia potrieb v Uzemi, hladanie rieseni, horizontdlna a vertikalna integracia,
vyuzitie expertizy na narodnej a medzinarodnej Urovni, finan¢nd podpora procesu
pripravy a realizacie projektov;
akumulacia a zdielanie poznatkov, skisenosti s réznymi pristupmi a postupmi;
budovanie odbornych kapacit;
konkrétne akéné plany rieseni zanedbanych a nevyuzivanych Gzemi v katastroch
jednotlivych miest,

= 2022 -2024, 3 mil. eur

e Podpora 20 — 30 vybranych pilotnych projektov revitalizacie, ktoré preukdZzu moderné

a inovativne riesSenia vratane vysokych narokov na environmentalne aspekty (cielene
budovana zelen, nizka energetickd spotreba budov, efektivny vodny rezim v zmysle
zadrZiavania zrazkovej vody a jej nasledného vyuzivania, zavadzanie prvkov obehového
hospodarstva pri nakladani so stavebnym odpadom), ekonomicku, spolocensku a kultirnu
udrzatelnost (funkéné vyuzitie, ktoré bude kombinovat komeréné a nekomeréné priestory,
bude vieobecne akceptované a zarover spolocensky prinosné):

o podmienkou bude detailne spracovany akény plan, zvysena bonitu budd mat

samospravy zapojené do projektu sietovania miest s vyuzitim metddy URBACT;
o vyber projektov bude transparentny a verejny.
= 2024 -2029, 65 mil. eur
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MOTIVACIA SAMOSPRAV
Samosprava je kluc¢ovym aktérom, ktory by mal iniciovat, koordinovat a realizovat projekty obnovy

zanedbanych a nevyuZivanych tizemi (Zakon SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni

neskorsich predpisov, § 1 odsek 2:,,Zakladnou ulohou obce pri vykone samospravy je starostlivost

o vSestranny rozvoj jej Uzemia a o potreby jej obyvatelov.”).

Ak sa samospréava bude rozhodovat o tom, ¢i sa aktivne zapoji do revitalizacie nevyuzivanych

a zanedbanych Uzemi, mala by si odpovedat na nasledovné otazky:

DEFINICIA

mame v katastri zanedbané a nevyuzivané Uzemia, ak ano, aké?

je vo verejnom zaujme riesit niektoré z nich a preco?

vieme, aké funkcie v sidle chybaju a je mozné ich riesit obnovou zanedbanych

a nevyuzivanych uzemi?

s kym by sme mali spolupracovat a kto si dotknuté subjekty, ktoré mozu prispiet
k obnove?

aké su k dispozicii finan¢né zdroje?

aké su organizacné, administrativne a odborné kapacity potrebné na revitalizaciu?
je k dispozicii know-how (metodicka podpora)?

prispeje obnova zanedbanych a nevyuZivanych uzemi k zlepseniu kvality Zivota
obcanov v obci a spadovom Uzemi?

prispeje obnova zanedbanych a nevyuzivanych Uzemi k prijmu do rozpoctu a k tvorbe
pracovnych miest?

prispeje obnova zanedbanych a nevyuzivanych Uzemi k obmedzeniu rozrastania
zastavaného Uzemia a k ochrane Zivotného prostredia?

podporia obyvatelia obnovu vytypovanych zanedbanych a nevyuzivanych uzemi?

Zanedbané a nevyuZivané Uzemia sa ¢asto oznacuju aj pojmom , brownfield“. Na ucely tohto navrhu

pod pojmom , brownfield” oznacujeme také nehnutelnosti (pozemok, objekt, areal), ktoré:

su zanedbané, opustené alebo nedostatoCne vyuZivané;

e sU pozostatkom predchadzajuceho uZivania, zaniknutej aktivity;

e maju skutocné alebo potencidlne problémy s kontaminaciou;

pre svoje dalSie prospesné vyuzivanie vyZaduju intervenciu.

KATEGORIZACIA BROWNFIELDOV PODLA EKONOMICKEHO POTENCIALU

e rozvoja schopné — rozvoj je rentabilny a mozny za beznych trhovych podmienok;

e potenciadlne rozvojové — obnova je na hranici rentability a riskantna, mozna formou

spoluprace verejného a sukromného sektora;

e s nakladovou medzerou — regenerdcia je nerentabilnd, vyzaduje verejnu podporu formou

dotdcii alebo inych opatreni.

VyuZitie prostriedkov z fondov ESIF sa sustredi vylu¢ne na lokality s nakladovou medzerou

a v odovodnenych pripadoch na Uzemia, ktorych rentabilita je otazna.
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DOVODY PRE SYSTEMATICKU PODPORU ZANEDBANYCH UZEMI V INTRAVILANOCH SiDIEL
environmentalne

e eliminacia zaberania p6dneho fondu a rozsirovania zastavaného Uzemia;

e eliminacia pripadného (vo vacsine pripadov) environmentdlneho ohrozenia;

e vyuZitie Uzemia na uplatnenie adaptacnych opatreni na zmenu klimy;
zlepSovanie kvality Zivota obyvatelov

e odstrafiovanie funkénych a estetickych poruch v zastavanom Uzemi;
e eliminacia nepriaznivych socidlnych javov a zvySenie bezpecnosti;
e vytvdranie novych funkcii Uzemia a verejnych sluzieb;
e zamedzenie degradacie kultdrnych a prirodnych hodnot;
e zvySovanie atraktivity Uzemia;
ekonomické
e zhodnocovanie ceny nehnutelnosti a zvySovanie vynosov zastavaného Uzemia miest a obci
e socioekonomicky rozvoj, vytvdranie pracovnych prilezitosti;
e podpora miestnej ekonomiky prostrednictvom novych investicii;
e zvySovanie efektivnosti vyuzivania existujlcej verejnej infrastruktury;
manaZment Uzemného rozvoja sidiel

e odstrafiovanie prekazok prirodzeného vyvoja zastavaného Uzemia;
e skvalithovanie urbanistickych a architektonickych rieseni.

Napriek vSeobecne zndmemu a proklamovanému uzitku, ktory moze rozvoj, obnova i regenerdcia
zanedbanych a nevyuZivanych GUzemi priniest, realizacia takychto projektov je ¢asovo, financ¢ne,
odborne a organizacne narocna, comu zodpoveda intenzita ich vyskytu. Z dotaznikového prieskumu,
ktory realizovalo MDV SR medzi samospravnymi krajmi a mestskymi samospravami’, jednoznaéne
vyplynulo, Ze samosprdvy si uvedomuju potrebu obnovy zanedbanych Uzemi aj v suvislosti s plnenim
vlastnych kompetencii. Ako najvacsie prekazky, ktoré brania intenzivnejsej obnove brownfieldov boli
uvedené:

e vysoka konkurencia lahSie riesitelnych Uzemi na nezastavanych plochéch;

e komplikované vlastnicke vztahy;

e nedostatok financii;

¢ nedostatok odbornych kapacit v Uzemi a nizka podpora miestnymi komunitami;

e chybajuca systematickd podpora na strane $tatu pri evidencii Uzemi, ich hodnoteni

a metodickom usmerfiovani.

ZAVER

Zanedbané a nevyuZivané Gzemia v intravilanoch sidiel sa na Slovensku neriesia celé desatrocia.
Vicsinou sa zhodnotili iba velmi lukrativne lokality. Prostriedky ESIF st pre Slovensko jedine¢nou
prilezitostou zacat sa tejto téme systematicky venovat.

https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/mestsky-rozvoj-6/mestsky-rozvoj/dokumenty/zistovanie-stavu-a-barier-
zhodnocovania-nevyuzivanych-uzemi-v-intravilanoch-miest-slovenska
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