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OD PECATENIA PODY
PO BROWNFIELDY
A ICHTRANSFORMACIU

Ing. arch. Magda Durdikova, Mgr. Erika Igondova, PhD.,
Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, oddelenie tizemného planovania, spolupraca Bc. Jesika Zovinova

Poda v mestach zabezpecuje vyznamné ekosystémové sluzby, ako je produkcia plodin,
znizovanie negativnych dosledkov zmeny klimy, vytvara priestor pre rekreaciu obyvatelov
a zvys$uje diverzitu rastlin a Zivoéichov. Peéatenie pody (z angl. soil sealing) je prekryvanie

pody nepriepustnym materialom, ktoré moze byt sposobené novou vystavbou, rozvojom
cestnej infrastruktury, budovanim asfaltovych parkovisk alebo vo véeobecnosti zvy§ovanim
podielu nepriepustnych ploch v mestach aich verejnom priestore.
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Obr. 1 Rotterdam, produkéné plochy Zdroj: https://www.urbangreenbluegrids.com (19.8.2018)
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rocesy urbanizacie a suburbanizacie dnes predstavuju
vyznamny vplyv na polnohospodérsku pédu v prirodnom
zézemi miest. Kazdym zabrat/im polnohospodarskej pody
na ukor vystavby sa zvySuje fragmentécia krajiny a dochéa-
dza k degradacii pody, zniZzovaniu biodiverzity, zvySovaniu rizika
zaplav alebo nedostatku vody a k celkovému znizovaniu ekolo-
gickej stability. Mesté sa ¢oraz viac nelimerne rozpinaju do Sirky
v porovnani s narastom poctu obyvatelstva. Podla Eurépskej agen-
tury Zivotného prostredia sa od polovice 50. rokov celkova plocha
miest v EU zvySila 0 78 %, zatial ¢o podet obyvatelov vzrastol len
033 %. V publikacii Suburbanizacia (GU SAV, 2019) sa uvadza, 7e
v priebehu rokov 2012 - 2018 bolo v zadzemi Bratislavy viac ako
370 ha ornej pddy zmenenych na sidelnd zastavbu a 165 ha sa
pretransformovalo na priemyselné a obchodné arealy.

PECATENIE PODY

Okrem zabratia polnohospodérskej pody na Gicely novo navrhovanej
vystavby je vyznamnym negativnym vplyvom prebiehajlcej urba-
nizacie a rozvoja infragtruktdry v mestéch aj tzv. pecatenie pody
v intravilane, ktoré predstavuje jednu z pri¢in zvySovania negativ-
nych dosledkov zmeny klimy. Pdda v mestéch straca schopnost
byt priepustnou a nedokaze zadrziavat vodu. RozSirovanie neprie-
pustnych povrchov m6ze mat za nasledok zrychlenie povrchového
odtoku a zvySovanie rizika zéplav. V letnych mesiacoch dochadza
k prehrievaniu takychto povrchov a vytvéaraniu mestskych ostrovov
tepla (z angl. urban heat island), ¢o zapriGifiuje zvy$enie teploty
v centre mesta v porovnani s okolitou krajinou.

Planovanie tzemného rozvoja v sti¢asnosti musi zohladnovat
zavazny vplyv rozsirovania miest, zaberania polnohospodarskej
pody a pecatenia pody, a preto je nevyhnutné nachadzat rieSenia,
ako predchadzat moznym negativnym dosahom. Takéto rieSenia
sivyzaduju koncepcny pristup a tzemné planovanie, prostrednic-
tvom ktorého bude mozné v o najvyssej miere vyuzit urbanizo-
vané prostredie miest, viac ich zahustovat a zaroven mysliet aj
na ochranu pédy. Hovorime napr. o recyklacii zanedbanych tizemi,
ako su brownfieldy, a o vyuZivaniich izemného potenciélu, prina-
vrateni produkénej funkcie pod do urbanneho priestoru, zvySovani
podielu nespevnenych povrchov a vytvérani systému zelenej in-
fragtruktury v mestach.

Zaujimavym konceptom, ktory sa snaZi o integraciu vSetkych
uvedenych aspektov a mnohych dalSich, je ,mesto kratkych vzdia-
lenosti® alebo tzv. ,15-mindtové mesto®, ktorého podstatou je
vytvérat mestské Stvrte s dostupnou obéianskou vybavenostou,
zelerou, kvalitnym verejnym priestorom a zaroven s kratkou do-
chadzkovou vzdialenostou do prace. Recyklaciou tizemia v Brati-
slave s vyraznym zastUpenim nevyuzitych a zanedbanych priesto-
rov je mozné priblizit sa niektorym eurépskym mestam, ktoré uz
proces transformacie nastartovali. Prave vyuzivanim uz dnes
zastavanych tzemi, ktoré prestali pInit svoju pévodnt funkeiu,
nachadzame rezervy pre vytvaranie mesta kratkych vzdialenosti.

PRODUKCIA

Pdda ma svoju primarnu funkciu v polnohospodarskej produkcii.
Transforméacia zastavaného Uzemia a Uplna regeneracia funkcii
pddy mbZze byt vSak finanéne narocna, preto je délezité v prvom
rade predchédzat dalSiemu zaberaniu pody a jej rozdrobovaniu.
Zachovanie produkénej funkcie pédy v urbanizovanom prostredi
mesta by mohlo byt cestou, ako zabezpecit jednoduché a icelné
zasobovanie obyvatelov miest potravinami. Vytvéranie a zachova-
vanie ploch s produkénou funkciou pddy, ako st napr. komunitné
zahrady, ovocné sady, malé farmy a pod. je praktickym prikladom

takéhoto pristupu. V holandskom meste Rotterdam urbanisti uz
pred ¢asom v bezprostrednej krajine v okoli mesta planovali pro-
dukéné plochy malych fariem ovocia a zeleniny, tak aby nepredsta-
vovali negativny vplyv na budtci rozvoj Gizemia (obr. 1).

Z&sobovanie obyvatelov je pod vplyvom pandemickej situécie
tiez velmiaktualnou témou, preto novymimpulzom v urbanizme by
mala byt podpora produkcie potravin v dostupnej vzdialenosti od
Uzemi s funkciou byvania. Tu je priestor pre nastavenie regulativov
v novovznikajucich obytnych Stvrtiach, kde by sa préve takéto
produkéné plochy mohli vytvérat v rdmei Struktury Stvrte, ulice
alebo dvora (obr. 2).

BROWNFIELDY PLANOVANIE A ROZVOJ

Bratislava mé v suc¢asnosti ukoncené velké mapovanie nevyuzi-
tych Gzemi vo vnutornom a vonkajSom meste, aj v okolitej krajine
(obr. 3). Na izemi 630 hektérov bolo identifikovanych 132 lokalit.
Predmetom skdmania boli dva druhy tzemi. Velké brownfieldy nad
0,5 hektéra a druhymi v poradi st malé objekty a aredly s urci-
tou hodnotou miesta, histdrie, historickou hodnotou - vyznamné
brownfieldy.

Plochy brownfieldov tvoria 2,42 % z celkovej vymery zastava-
ného Uzemia mesta Bratislavy, na porovnanie v Brne s celkovou
vymerou 23 022 ha tvoria brownfieldy az 4,44 % z plochy zastava-
ného Uzemia mesta. Histoériu maju tieto dve mestd spoloénd, boli

Obr. 2 Delft, komunitna zéhrada
Zdroj: https://www.urbangreenbluegrids.com
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Obr. 5 Soliin, vytvorenie lokalneho paréika - regenerécia obnovuje kompaktnost mesta Zdroj: http://journal.urbantranscripts.org

zaciatkom 20. storocia priemyselnymi metropolami. V Bratislave sa
v tom obdobi nachadzalo 64 priemyselnych podnikov, velké z nich
boli izemne naviazané na strategicky dopravny uzol - pristav na
Dunaji.

Pocetnost priemyselnych podnikov je dévodom, Ze takmer po-
lovicu v§etkych zmapovanych Gzemi tvoria Uzemia po priemyselnej
¢innosti. Velkym rizikom su Gzemia po priemyselnej ¢innosti s evi-
dovanymi environmentalnymi zatazami na vymere 181 hektdrov.

Planovanie arozvojuvedenych zanedbanych tizemibude priamo
zavisiet od odstranenia environmentélnych zatazi. Riziko environ-
mentaélnej zataZe je priamou prekazkou v revitalizacii brownfieldu,
pricom hodnoty pe€atenia pody su smernou hodnotou a podne-
tom na podrobné rieSenie v jednotlivych projektoch revitalizacie.

Pri stanoveni jednotlivych atribltov skimania boli zadané tri
oblasti - identifikacné a nehnutelnostné atributy alimity regeneréa-
cie. Pecatenie pddy je vyhodnotené v skupine limitov regeneracie.
Vyhodnocoval sa percentudlny podiel zastipenia nepriepustnych
povrchov na lokalitach. Z celkovej vymery brownfieldov na tzemi
mesta Bratislavy aZz 55 % patrilo do kategdrie pecatenia pody
4(50-80 %) a5 (viac ako 80 %). Na podklade analyz Urbanistic-
kej tudie brownfieldov je potrebné venovat zvy$ent pozornost

V PariZi z niektorych brownfieldov vytvaraju napr. komunitné
zahrady (obr. 4).

Inym prikladom premeny brownfieldu alebo zanedbaného tze-
mia v blokovej zdstavbe na zelenu plochu je vytvorenie lokalneho
parcika v meste Soluin (obr. 5).

Vizhladom na dalSie vyuZitie brownfieldov je potrebné zaoberat
sa najma Uzemiami vo vac¢sinovom a Uplnom vlastnictve mesta.
Register vytypovanych tzemi, ktory je sucastou Urbanistickej
$tudie brownfieldy, je primarne podkladom, ktory ma sluzit pre
strategické planovanie. Na dosiahnutie efektivneho zhodnotenia
a nastavenia buddceho vyuZitia brownfieldov je potrebné zain-
teresovat viacerych aktérov. Jednym z délezitych pristupov pri
navrhovani budiceho vyuzitia by mala byt dekontaminacia stra-
tenej pddy a obnova jej produkénej funkcie, ale takisto vytvaranie
prvkov zelenej infrastruktury, ako su napr. lokélne parciky v rdmci
malych urbanistickych obvodov a zniZovanie podielu nepriepust-
nych povrchov. [ |

RESUME: FROM SOIL SEALING TO BROWNFIELDS AND THEIR TRANSFORMA-
TION Spatial planning and urban development nowadays must ensure the cohe-
rence of activities in the territory, achieve ecological balance and ensure sustainable

development, which is also related to the careful use of natural resources such as
soil. The main topic of this paper is therefore the current issue of territorial develop-
ment direction to unused urbanized localities of brownfields and the prevention of
soil sealing. Brownfields represent black holes in the urban structure of cities whose
potential needs to be used. The main ideas of the paper is a brownfield recycling
and the use of their territorial potential, return of the production function of soils
to urban space, increase of the share of unpaved surfaces and creation of a green
infrastructure system in cities.

Uzemiam s vy$Sim zastUpenim nepriepustnych povrchov a zmier-
novat dosahy zmeny klimy.

Jednou z moZnosti transformacie nevyuzivanych a zanedba-
nych priestorov, ako st brownfieldy, je v ramci revitalizacie tych-
to Uzemi navrhnlt vyuZitie tak, aby sa zabezpecilo prinavratenie
produkénej funkcie pody.
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Obr. 8 Vizualizécia distribticie brownfieldov na tizemi Bratislavy, Urbanisticka stidia brownfieldy v Bratislave.
Zdroj: Magistréat hl. mesta Bratislavy, Oddelenie izemného plénovania, 2019
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