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UVOD - teoreticky ndahl'ad na problematiku transformdcie.

Zakladnou vlastnostou sidiel a krajiny je ich neustaly vyvoj a pretvaranie, ktory ma
rébzne podoby. Predmetom tohto Cc¢lanku su zmeny urbannych Struktur. Pojem
Jtransformacia“ ma v tejto suvislosti vyznam v zmysle premeny alebo pretvorenia® funkcie
alebo fyzickej Struktury sidla.

Toto pretvaranie resp. premena méze mat rézne podoby, ktoré mézeme klasifikovat
do niekolkych skupin.

Podla predmetu sa jedna o :

- premeny funkéného vyuzitia uzemia (vyuzivanych alebo nevyuzivanych uzemi)

- premeny prevadzkové vyuZitia

- premeny vo verejnom technickom vybaveni (napr. zmena energetickej paradigmy
sidla)

- premeny priestorovej Struktury (fyzické zmeny obrazu sidla)

- kombinované

Podla miery dynamiky a cCasu trvania, za ktory premena prebehne, mébze ist

o transformacie :
,2okamzitée"
- postupné rézne €asovo sa vyvijajuce.
Podla miery pretvorenia uzemia su transformacie :
- Ciastkové, ked sa dotkne len Casti alebo niektorej zlozky uzemia
- uplné (jednej alebo vSetkych funk&nych alebo fyzickych zloziek uzemia)
Podla charakteru progresu uzemia:
- rozvojové
- relativne statické
- regresivne
Podla uzemného rozsahu zmeny:
- s celosidelnym dosahom
- zonalnym dosahom
- lokalnym - bodovym
Podla foriem sa transformacia uzemi méze realizovat’ r6znymi formami :
- prestavba urbanistickej Struktiry spojena s asanaciou? poévodne;
- rekonstrukcia (v zmysle prinavratit' Strukturu do pévodného stavu)
- revitalizacia, pri zachovani fyzickej Struktury jej ozivenie novymi funk&énymi
podnetmi
- regeneracia ako isté synonymum pojmu rekonstrukcia predstavuje obnovu
urbanistickej Struktuary
Podla spdsobu uskutocnenia zmeny:
- planovité ( vopred predvidané alebo aj nepredvidané podnety k zmene ale
reakcia je planovita)
- neplanovité €asto zivelné
Podrobne sa otazkami urbanistickej rekonstrukcie ako aj charakteristikami foriem
uzemnych transformacii zaoberal prof. T. Alexy (lit.2).



Stabilita a rozvoj

Napriek axiome, ze zakladnou vlastnostou urbanistickych Struktur je ich neustala zmena,
stretdavame sa v uzemnych planoch s pojmom ,stabilizované uzemia®“. Tato stabilita vSak
moéze byt len kratkodoba alebo relativna. Aj v chranenej (takmer konzervovanej)
urbanistickej Strukture mestskych pamiatkovych rezervacii dochadza k zmenam funkéného
vyuzitia, vlastnickych vztahov, zmenam v pohladoch na ochranu a pod. Znamena to, Ze
aj stabilite je vlastny aj rozvoj, progres. Preto vyznievaju nelogicky dva stipce legendy
uzemného planu, ktoré rozliSuju uzemia mesta na stabilizované a rozvojové (niekedy az
trojstipec: stav — navrh — vyhlad). Vyzera to potom tak, ako keby rozvoj bol opakom
stability. Paradoxne ale uzemné plany za rozvojové Uzemia povazuju v zasade volné
nezastavané plochy, a plocham ktoré su v upadku a tiez by teda mali byt ako rozvojové,
prisudzuje ten funkény stav, aky maju v stave upadku. V skutoCnosti ale pojem stabilita
neznamena zachovanie stavu, ale rovnovahu. V polohe urbanizmu ide o rovnovahu
vSetkych zloziek. Opakom stability nie je rozvoj, ale labilita. Tieto dévody nas opravnuju
vyslovit’ nazor, ze uzemia v uzemnych planoch by sme mali povazovat’ vSetky za
rozvojové ale s rozliSenim dynamiky (miery) rozvoja. Problémom je tiez, ze
stabilizované uzemia ako ,status quo“ neregulujeme ale len opisujeme podfa charakteristik
sucasného stavu, ale v ,rozvojovych“ uzemiach limity rozvoja ohraniCujeme regulativmi.
Tak dochadza k javu, ked stabilizované uzemia nemaju regulaciu (pravidla) rozvoja a tym
sa stavaju labilnymi. Naopak regulacia dava rozvojovym uUzemiam stabilitu. Stabilita totiz
spocCiva aj v istote pravidiel.

PRIPADOVA STUDIA 1 - Nové mesto nad Vahom.

Tento p vyberame z dévodu naSej dlhodobej 25-ro¢nej spoluprace s mestom od
spracovania uzemného planu mesta, jeho aktualizacii, spracovania regulaénych planov
zdn, urbanistickych Studii az po realizaciu urbanisticko-architektonického obytného suboru
a rekonstrukcie verejnych priestorov v centre mesta. Tieto Cinnosti naprieC planovanim
aj projektovanim priniesli niekolko modelovych situacii a praktickych skusenosti pri
transformacii uzemia mesta.

Novy uzemny plan ako nastroj zasadnej transformacie mesta

Mesto malo od 50-tych rokov do roku 1998 spracované dva uzemné plany. Kazdy z nich
priniesol zasadny zasah do urbanistickej Struktury sidla a kazdy predstavoval vlastnu
urbanisticku koncepciu. Pévodna Struktura mesta, zaloZzeného na rie€nej nive Vahu,
predstavovala polovidiecku kompaktn zastavbu v strede mesta s rozfahlym namestim?
a zachovalou gotickou parcelaciou (obr.¢.1).

Plan inz. Scharnagla zo 60-tych rokov zaloZil za cenu asanacie podstatnej Casti
mesta nové urbanistické bloky. Podla planu bolo realizované nové Namestie 1. maja
v duchu socialistického realizmu, ktoré dnes hodnotime z hladiska mierky a urbanity
vysoko kladne. NajvyraznejSim pocinom planu bola ale klasicka mestska os, prieraz
k novej polohe Zelezni¢nej stanice. Tato mysSlienka mestskej triedy si vyZiadala asanaciu
Struktury pod kostolom. Takto v podstate zanikla povodna Struktura mesta (obr.¢.2)

Uzemny plan zroku 1972 (Stavoprojekt, arch. Jan&ek, obr.6.3) predovSetkym
reagoval na potreby panelovej vystavby bytov v meste. Aj preto je metodika planu plosno-
objektova. Idea prie€nej osi bola zo spoloCenskej funkcie premenena na dopravnu, ked
tymto priestorom bol planovany hlavny dopravny privadzac. V prevadzke peSieho pohybu
ostal dodnes nejasny najma vztah centra k zZelezni€nej stanici, kedZe k jej prelozke
nedoslo a nova Struktura bola zalozena prave na tom.



obr.&.1. Pdvodna &truktara centra mesta pred 1959 prleskumy, arch. S charnagl

Obr.¢.3. Smerny Uzemny plan mesta, 1972 arch Jancek StavoprOJekt Bratlslava 1972



obr.¢.4 Transformacia Struktury mesta v obdobi 1950-2000 : zZlté — pévodna zachovana Struktdra, modra —
zaniknuta Struktura, Cervena — nova Struktura (autor : B.Kovag).
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Podobny pristup zaznamenali aj mnohé dalSie slovenské mesta porovnatelnej velkosti,
napr. PieStany, Povazska Bystrica. Su€astou urbanistickej koncepcie 70-tych rokov bolo
napojenie mesta na vy3$Si dopravny systém kolmo ponad Zeleznicu do stredu mesta.
Realizaciou tejto myslienky vazne hrozilo, Ze doprava pri rastucej miere motorizacie
vytvori v strede mesta bariéru. Ciefom demokratického uzemného planu po roku 1989,
ktory bol schvaleny v r. 1998, bolo zmenit tuto dopravnu paradigmu mesta a zalozit’ skelet
verejnych priestorov, regulovat formy a vySku novej vystavby tak aby sa eliminovali
negativne prejavy panelovej vystavby v obraze mesta a aby sa ziskali plochy na tvorbu
mestotvornych a centrotvornych funkcii podfa potrieb nového okresného mesta. Schéma
novej urbanistickej koncepcie predstavovala mesto v pasmovej forme usporiadania jeho
funkcii po vzore idealneho mesta Miljutina, k omu ma idedlne podmienky. Tato
transformacia urbanistickej koncepcie bola obanom a poslancom prezentovana vo forme
porovnavacej ruc¢ne skicovanej schémy starého a nového planu mesta. Ciefom schém
bolo, aby sa obcania v pripomienkovom konani a diskusidch zamerali na zasadné
otazky urbanistického rozvoja mesta a nie na privatne zaujmy na svojich pozemkoch. Aj
preto bola v tejto etape ,vypnuta“ katastralna mapa (obr.¢.5b).
Istymi negativnymi prvkami v pasmovej funkénej koncepcii mesta boli dva kasarenské
arealy na severe a juhu Uzemia mesta a priemyslovy areal v pasme obytnych funkcii, ktoré
predstavovali bariéru v priestorovom rozvoji mesta. Ich transformaciu popisujeme dale;.
Napriek snahe o €o najotvorenejSiu regulaciu ani tento uzemny plan nedokazal presne
predvidat niektoré spoloCensko-ekonomické a najma majetkovo-pravne pohyby ako aj
zmeny v nadradenom Uzemnom plane regionu, ¢o vyvolalo neskorSie potrebu jeho
aktualizacii.

— —

Obr.¢.5. a) porovnanie schém predoslého (1972) a nového Uzemného planu (1998) b) plan ,bez maby“.



Zmena funkéného vyuZitia uzemia bez potreby zmeny uzemného planu.

Tento zaujimavy pripad nastal v suvislosti s priemyslovym arealom Palma-Henkel, ktory
sa nachadzal pasme mesta v dotyku s centrom a s obytnymi uzemiami. Negativne dopady
na ZP boli zjavné (prasnost, dopravna obsluha). Pasmovl schému mesta nardsal prave
tento podnik. Navrhli sme v koncepte, aby bola tato ,Seda“ plocha vyroby nahradena
Jialovou plochou®, teda znackou vybavenosti a polyfunkéného vyuzitia. Ako kompenzaciu
uzemny plan navrhol v priemyslovej zone rozvojové plochy pre presun priemyslu s velmi
dobrou vazbou na vSetky druhy dopravy. Vlastnik bol v pripomienkovom konani zasadne
proti. Vysvetlenie spracovatefa, Ze uzemny plan nie je prikazom na presun arealu, ale ma
prognoznu funkciu, ako aj definovanie kompromisnych podmienok pretrvavania vyroby
znamenalo prelomenie negativneho postoja prosperujucej firmy. Cca o 10 rokov ale nastal
odsun vyroby pracich prostriedkov a do aredlu sa nastahoval kozmeticky priemysel
S podstatne menSimi poziadavkami na objektové vybavenie. Po kratkom Case nastal
odsun aj tejto prevadzky a areal sa uplne uvolnil od priemyslovej vyroby a stal sa
zaujimavym miestom pre lokalizaciu komerénych centier a administrativy. Mesto
pozadovalo od investora obstarat urbanisticku studiu, ktora navrhla komplexnu prestavbu
celého pasu brownfields pozdiz Zeleznice (obr.€.6b). V mierne pozmenenej podobe bolo
nakupné centrum ako 1.etapa vystavby v Uzemi realizované. Investori nepotrebovali
k realizacii aktualizaciu uzemného planu. Tento priklad je dokladom vyznamu potreby
prognostickej predvidavosti a regulativnej otvorenosti Uzemnych planov?.
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Obr.¢.6. a) uzemny plan s vyhladovou funkciou vybavenosti
b) urbanisticka Studia - vyrez (autor: B.Kovac) c) stav pred asanaciou fabriky d) sucasny stav
s pozmenenou orientaciou objektov nakupnych centier oproti US

Transformacia s adresnou zmenou tuzemného planu — vystavba en-bloc.

Na juhu mesta sa nachadzal pas uzemia vojenskych skladov. Z urbanistického pohfadu
iSlo o nepriechodnu Strukturu, ktora by tvorila bariéru v dalSom priestorovom rozvoji mesta.
V &ase spracovania UPN boli tieto funkcie v izemnom plane z hladiska zaujmov $tatu
stabilizované ako ,plochy Specialneho vyuzitia“. Priblizne v roku 2000 sa aj v suvislosti
s odchodom sovietskych posadok dostalo uzemie kasarni do vlastnictva mesta. Sucasne
sa v meste zaCala preukazovat’ potreba vystavby najomnych bytov, na ¢o chcelo mesto
vyuzit podporu Statneho fondu. Ako idealna plocha pre tento zamer sa ukazala plocha
Casti arealu vojenskych skladov, kedZe uzemie bolo v kontakte s obytnym uzemim
rodinnych domov. Mesto obstaralo pre potrebu takejto vystavby zmenu uzemného planu.
Jej autorom sucasne zverilo ulohu pripravy jednotlivych stupfiov projektovej dokumentacie
architektonicko-urbanistického obytného suboru stavieb. Vznikol tak v podstate uzemny
projekt zény, pre ktory boli navrhnuté projekty opakovanych bytovych domov. Urbanisticka
Studia tu bola na urovni koordinacnej situacie stavby, kedZe sa cely subor v dvoch etapach
mal realizovat na zaklade jedného stavebného povolenia. Spolu to bolo 10 bytovych



domov po 20 bytovych jednotiek s priemernou podlaznou plochou bytu 50m?. Parametre
suboru sa preniesli do regulativ zmeny Gzemného planu. Tento typ zmeny a doplnku UPN
mesta mbéZzeme nazvat aj adresnou zmenou, ktorej parametre vychadzali z konkrétneho
investicného zameru. Jeho realizacia prebehla jednorazovou formou (en-bloc)?.
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Obr.c.7
a) lokalita vojenskych skladov —predmet zmeny UPN b) urbanisticka $tudia stiboru stavieb
) projekt stavby bytového domu, 2np d) realizacia, stav 2018 (foto autor)

Priprava transformacie s otvorenou regulaciou — vystavba per partes.

V severnej Casti mesta bol umiestneny druhy kasarensky komplex — posadkovy
s ubytovanim. V suc€asnosti ma stat zaujem len na nepodstatnej Casti uzemia. Ostatné
uzemie je k k dispozicii pre uzemny rozvoj mesta. Mesto chce v Uzemi realizovat rézne
potreby v oblasti byvania, obchodu a sluZieb, kulturnej vybavenosti, Sportu, a rekreacie.
Prvym krokom bolo obstaranie zmeny uzemného planu mesta. Z formalneho hladiska islo
o mimoriadne jednoduchi zmenu — vlegende vykresov UPD sa plocha $pecialneho
vyuZzitia premenovala na zmieSané uzemie. Podiel funkcii a parametre preverila variantna
urbanisticka $tadia ako UPP. Je parametre sa stali regulativmi zmeny Gzemného planu.
Regulativy su ale pomerne otvorené (pracuju s toleranciou) najma €o sa tyka rozpatia
minimalnych a neprekroCitelnych parametrov vystavby a miery vyuzitia uzemia. Forma
regulacie tak reaguje na predpoklad postupnej vystavby v uzemi r6znymi investormi per-
partes). Z kasarenskych objektov boli na dalSie vyuzitie navrhnuté byvalé ubytovacie
a posadkové objekty a niektoré objekty skladov. Podstatnym koncep&nym ziskom mesta je



ale najméa prieéna a pozdizna priechodnost Uzemim, ktoré prestalo byt prevadzkovou
plombou mesta ale integrujucim polyfunkénym uUzemim. Tym sa vyrazne vytvorili
predpoklady ku koncepcii mesta kratkych vzdialenosti. \V suCasnoti mesto na rieSenie
letného kupaliska pripravuje vyhlasenie architektonickej sutaze.
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Obr.¢.8
a) areal byvalej posadky b) urbanisticka $tudia Uzemia, variant, autori B.Kovag, L.Stefancova, FA STU 2016

Transformacia verejného priestoru

Zo vSetkych prvkov urbanistickych Struktur verejny priestor podlieha zmenam najCastejSie
a v relativne najkratSich Casovych intervaloch. Je to dané meniacimi sa poziadavkami
spoloCnosti na funkcie verejného priestoru. Napr. v minulosti mali namestia trhovu
funkciu, neskdr dopravnu a v suCasnosti maju preferenciu pobytové funkcie. Verejny
priestor ma predpoklady najlahSie reagovat aj na zmeny estetickych pohfadov na ,interiér
mesta“ — jeho stvarnenie a vybavenie. Verejny priestor ako miesto spoloenskych
kontaktov je tieZz v pozornosti komunalnej politiky a su€asne je to prvok s najvySSim
zaujmom spoloCenskej participacie. Mesto pristupilo v roku 1996 k vyhlaseniu verejnej
urbanisticko-architektonickej sutaze na rekonstrukciu Namestia Slobody a prilahlych ulic®.
Uzemny plan mesta s dostato&nou podrobnostou vyriesil zasadné funkéno-prevadzkové
otazky suvisiace s centrom mesta, takze absencia UPN-zény nebola citeln®. Délezité ale
je, aby prestavba verejného priestoru sa opierala o systémovu koncepciu verejnych
priestorov sidla. Takato koncepcia by mala byt su€astou moderného uzemného planu
mesta alebo na neho nadvazujucej spodrobriujucej studie alebo generelu. Realizovany
navrh predstavuje naznakovu rekonstrukciu stavu namestia a ulic z rozhrania 19. a 20.
storoCia. Suc€astou tejto viditefnej zmeny na povrchu boli aj zmeny pod terénom — v
technickej infrastrukture, ktora tiez presla rekonstrukciou. Nova kvalita verejného priestoru
pozdvihla kulturnu uroven sidla a postupne sa prenasa aj do jeho inych Casti.




a) namestie N. Mesto n.V. - stav cca 1920 so zgjazdovym hostincom
b) stav 2018 (foto autor) c) sutazny navrh 1996 — perspektiva

PRIPADOVA STUDIA 2 - KULTURPARK KOSICE

V roku 2013 bola metropola vychodného Slovenska Eurdpskym hlavhym mestom kultury.
Tuto poctu vyuzilo mesto aj na rieSenie niektorych aktualnych urbanistickych
a architektonickych problémov. Na panelovych sidliskach sa napr. v ramci zmien systému
distribucie tepla na zaklade vysledkov architektonickej sutaze rekonstruovali vymennikoveé
stanice na body spoloenskych a kulturnych kontaktov obyvatelov. NajvacSiu zmenu
zaznamenal areal kasarni v blizkosti centra mesta. Z pohladu autora ¢lanku je zaujimava
konfrontacia sutazného navrhu s modelom v mierke 1:2000 s realizaciou, kedZe bol
&lenom medzinarodnej sutaznej poroty (predseda J. Sépka, CR, 2010). Dvojkolovu sutaz
vyhral minimalisticky navrh?), ktory sa sustredil na vyuzitie potencialu budov a variabilny
verejny priestor. Realizacia predcCila oCakavania, stavba ziskala najvysSie architektonické
ocenenia. Mesto ziskalo atraktivny komplex. Predtym izolovany uzatvoreny utvar sa
okamzite aktivne zapojil do Struktury mesta. Dokladuje to aj hodnotenie poroty: ,Koncept
interakcie medzi buducim prevadzkovatelom a navstevnikom arealu kasarni spociva vo
vytvoreni urbannej plochy ‘féra’, ktora umoZzriuje variabilny priestor rozlicnych kultiurnym a
spolo¢enskym aktivitam. Areal je rozdeleny do dvoch zon: extrovertnej, ktora je
absolutnym prinosom tejto sutaze, a introvertnej, ktora zachovava pévodnu atmosféru a
Struktaru kasarenského arealu. Extrovertna zona dava prileZitost kvantitativne aj
kvalitativne pridavat’ a udavat hmoty a menit a upravovat aktivity.”

Priklad z KoSic potvrdil vyznam sutazZe navrhov pri rieSeni otazok transformacie
urbanistickej Struktary.

Obr.€.10 Kulturpark KoSice
a) poloha arealu v meste b) verejny priestor v nastupe do areélu (foto autor)



Zaver

VyS&Sie uvedené priklady poukazuju na potrebu dihodobej urbanistickej vizie uzemného
planu, pre ktorej dosiahnutie je uzemny plan nastrojom. Sucasne je dblezité, aby uzemny
plan bol metodicky vyhotoveny tak, aby umozioval aj operativhe rozhodovania bez
potreby zmien uzemného planu. Tie su sice prirodzenou a napokon aj logickou sucastou
uzemnoplanovacej praxe, ich pocCet vSak méze byt zrkadlom spravnosti miery regulacie
ale aj zrkadlom nevyjasnenych predstav o socialnom a hospodarskom rozvoji mesta

Poznamky

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7

Kratky slovnik slovenského jazyka (lit.1) pojem ,transformacia® vysvetfuje ako premenu alebo
pretvorenie; teda zmenu...synonymom pojmu transformacia je napr. pojem konverzia

Filmovali tu oskarovy film Obchod na korze s J. Krénerom

aj vdaka metodike, podla ktorej nema Gzemny plan v grafickej ¢asti v legende tri stipce stav — navrh
- vyhlad, ale len jeden — plan

1. etapa realizacie ziskala 2. miesto a 2. etapa prvé miesto v sutazi Progresivne a cenovo dostupné
byvanie (2011,2012), autori domov : B.Kovag, J.Komrska, HIP: J.Lulkovi¢, FA STU

Napriek tomu je spracovanie regulacného planu pred navrhom a projektom stavby verejného
priestoru vhodny postup najma v pripade, ze nie je dostatoCne vykrystalizovana vymedzujuca
urbanisticka Struktara

Autormi vitazného navrhu a projektu rekonstrukcie boli B.Kovag, J.Komrska, M.Sokol, P.Steiniger.
Autori Irakli Eristavi a kol.
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